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Company Profile: 
PT Makmur Berkah Amanda Tbk bergerak dibidang 
pengembangan kawasan hunian, komersial, pergudangan, dan 
industri yang berlokasi di Jawa Timur. 
  
Kegiatan Usaha: 
 Kawasan Industri & pergudangan SAFE 'n' LOCK yang terletak 

di Sidoarjo dengan total luas 152,51 ha.  
 Kompleks Perumahan Citra Fajar Golf yang terletak di 

Sidoarjo yang mulai dikembangkan sejak tahun 1996 terdiri 
dari 8 blok dengan tingkat penjualan 80% 

 Hotel Element by Westin yang dimiliki oleh Entitas Anak 
terletak di Ubud, Bali yang mulai beroperasi Maret 2018 
dengan tingkat okupansi 55,40%. Hotel ini memiliki kamar 
sejumlah 152 dengan luas bangunan 1,3 ha.   
 

Keunggulan Kompetitif: 
 Satu dari tiga kawasan industry di Jawa Timur yang masuk 

dalam daftar OVNI (Objek Vital Nasional) sektor industri 
 Memiliki izin Kemudahan Investasi Langsung Konstruksi 

(KLIK) 
 Salah satu kawasan industri di Sidoarjo yang berstandar 

internasional 
 Terletak pada lokasi strategis  
 Hotel dengan jumlah kamar terbanyak di Ubud. 
 Dikelola oleh jasa manajemen hotel internasional 
 Berorientasi terhadap kepuasan pelanggan 

 
Strategi Usaha: 
 Ekspansi ke properti logistik 
 Memilih lokasi yang strategis  
 Meningkatkan kualitas sumber daya manusia 
 Perencanaan keuangan yang matang 
 Memelihara hubungan dengan warga setempat 

 
Risiko Usaha: 
Risiko terkait lahan, perolehan hak atas tanah, kenaikan suku 
bunga, menurunnya jumlah wisatawan.  

 
Financial Statement: 
Pendapatan Perseroan tercatat mengalami kenaikan 35% yang 
didorong oleh meningkatnya pendapatan hotel yang signifikan 
dikarenakan hotel baru beroperasi di tahun 2018. Laba bersih 
tercatat hanya mengalami kenaikan 2,9% dikarenakan 
meningkatnya beban penyusutan. Harga penawaran ditetapkan 
pada kisaran Rp 100 – Rp 110 per saham yang mengimplikasikan 
tingkat PBV 2020F sebesar 0,6x-0,7x dibandingkan dengan 
industri property 1,87x. 

Jumlah Saham (lembar) 585.000.000 lembar (15,10% dari Modal)

Ni lai Nominal  Rp100

Harga Penawaran/lembar Rp 100 - Rp 110 per saham

Target Dana Rp 58,5 M - Rp 64,35 M

Market Cap Rp 387,35 M - Rp 426,085 M

Penjamin Pelaksana PT KGI Sekuritas Indonesia

Akuntan Publik
KAP Rama Wendra (member of McMil lan 
Woods

Konsultan Hukum
Ivan Almaida Baely & Firmansuah Law 
Firm

Notaris Leolin Jayayanti, S.H., M.Kn

BAE PT Bima Registra

Book Building 18 - 20 Januari  2020

Tanggal Efektif 28 Februari 2020

Masa Penawaran Umum 3 - 6 Maret 2020

Tanggal Penjatahan 10 Maret 2020

Tanggal Distribusi 12 Maret 2020

Tangga Refund 12 Maret 2020

Tanggal Pencatatan 13 Maret 2020

Jadwal Sementara

Struktur IPO

Rencana Penggunaan Dana

60% untuk mengakuisisi landbank kawasan industri di Sidoarjo & 
pelunasan pembayaran 2 bidang tanah

Lembaga dan Profesi Penunjang

30% modal  kerja Perseroan
10% modal  kerja entitas anak

 
Sumber: Emiten 
 
 

Lbr (juta) % Lbr (juta) %

Siauw Jennice Maria 114         3,5% 114         3,0%

Johan Tedja Surya             16 0,5% 16            0,4%

GPA 3.159      96,0% 3.159      81,5%

Masyarakat -          - 585         15,1%

Keterangan
Sebelum IPO Setelah IPO 

Struktur Permodalan

 
Sumber: Emiten 
 
 
Laporan Keuangan

Rp juta 8M2019 8M2018 FY2018 FY2017 Change
Pendapatan 65.592           48.580           149.141 79.600    35,0%
Laba kotor 42.804           31.576           110.000 61.428    35,6%
Laba bersih 9.675             9.407             71.786    43.372    2,9%

Rp juta FY2018 FY2017 Change
Aset 684.815 571.040 4,5%
Liabilitas 187.425 144.061 11,3%
Ekuitas 497.390 426.979 2,0%

8M2019

507.372                                    
208.534                                    
715.906                                    

 
Sumber: Emiten 
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Profindo Stock Rating 

BUY : The share price is expected to increase by 20% or more 
ACCUMULATE : The share price is expected to increase at least by 10% 

HOLD : The share price is expected to move within range of +/- 10% 
REDUCE: The Share price is expected to decline within range of 10% - 20% 

SELL : The share price is expected to decline by more than 20% 

DISCLAIMER 
This research report is prepared by PT PROFINDO SEKURITAS INDONESIA for information purposes only and is not to be used or considered as 
an offer or the solicitation of an offer to sell or to buy or subscribe for securities or other financial instruments. The report has been prepared 
without regard to individual financial circumstance, need or objective of person to receive it. The securities discussed in this report may not be 
suitable for all investors. The appropriateness of any particular investment or strategy whether opined on or referred to in this report or 
otherwise will depend on an investor’s individual circumstance and objective and should be independently evaluated and confirmed by such 
investor, and, if appropriate, with his professional advisers independently before adoption or implementation (either as is or varied) 


